27 Aralik 2014 CUMARTESI Resmi Gazete Say1: 29218

YONETMELIK

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgindan:
ORGANIZE SANAYI BOLGELERI UYGULAMA YONETMELIGINDE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1 - 22/8/2009 tarihli ve 27327 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Organize Sanayi Bolgeleri
Uygulama Yo6netmeliginin 4 incii maddesinin birinci fikrasinin (c), (9), (1), (K) ve (n) bentleri asagidaki sekilde
degistirilmis, asagidaki bentler ilave edilmistir.

“c) Bakanlik: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgini,”

“g) Hizmet ve destek alanlari: OSB imar planinda onayl sinir biiyiikligiiniin %10 unu gegmeyecek sekilde
planlanan, kiigiik imalat ve tamirat, ticaret, egitim ve saglik sektorlerinde katilimci, kiraci ve finansal kiraci olarak
faaliyet gosterilen alanlar,”

“1) Ilgili Genel Miidiirliik: Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Bolgeleri Genel Miidiirliigiinii,”

“K) Isyeri agma izni: Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik hiikiimlerine gore alinan Isyeri
Ag¢ma ve Calisma Ruhsatini,”

“n) Katilimei: OSB’lerde, bir isletmenin kurulmasi igin parsel tahsisi veya satis1 yapilanlar ile maliki
bulundugu parselde tretimde bulunan veya bulunmay: taahhiit eden ve 4562 sayili Kanunun amacina uygun faaliyet
gosteren gergek veya tiizel kisi ile 6361 say1li Kanun kapsaminda finansal kiralamay: kabul eden gercek veya tiizel
kisiyi,”

“ff) Finansal Kiralama Sirketi: 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
FinansmanSirketleri Kanunu kapsaminda kurulan finansal kiralama sirketlerini,

gg) Finansal Kiract: 6361 sayili Kanun kapsaminda finansal kiralamay: kabul eden gercek veya tiizel Kisiyi,”
MADDE 2 — Ayni Yoénetmeligin 8 inci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) OSB; kurulmasi dngoriilen yerde varsa sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, o da yoksa ticaret
odasindan en az biri ile talepleri halinde il 6zel idaresi, il 6zel idaresi bulunmayan illerde Yatirim izleme ve
Koordinasyon Baskanligi veya OSB’nin iginde bulunacag: i, ilge veya belde belediyesinin, Biiyiiksehirlerde
biiyiiksehir belediyesinin ve ihtisas OSB’lerde konuyla ilgili mesleki kurulus ve tesekkiillerin temsilcilerince imzali ve
Valinin olumlu goriisiniimuhtevi kurulus protokoliiniin Bakanlik¢a onaylanmas: ve sicile kayd: ile tizel kisilik
kazanir.”

MADDE 3 - Ayni Yénetmeligin 10 uncu maddesinin birinci ve ikinci fikralar: asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“ (1) Kamu yarar1 karari; OSB'nin tiizel kisilik kazanmasini takiben alinacak miitesebbis heyet karari, isletme
asamasinda genel kurul karari, yer secimi kesinlesen alan ile bolgenin gerceklesebilmesi igin zorunlu olan ve
Bakanligin uygun gordiigii teknik altyapilarla ilgili alanlar igin 1/5000 veya 1/2000 6l¢ekli mahalli kadastro
midirliigiince onaylikadastral pafta ile birlikte yonetim kurulunun basvurusu iizerine Bakanlhk tarafindan verilir.

(2) Bakanlik gerekli gordiigii hallerde planlama biitiinliigiinii bozmayacak sekilde kesinlesen OSB
sintrlartigindeki alanin etaplar halinde kamulastiriimasini isteyebilir ve bu dogrultuda kamu yarar: karar: verebilir.



OSB; kamulastirma islemlerini Valilik, 1l Ozel idaresi, Belediye veya Yatirnim izleme ve Koordinasyon Bagkanligina
yaptirabilir.”

MADDE 4 — Ayni Yoénetmeligin 70 inci maddesinin besinci fikras: asagidaki sekilde degistirilmis ve yedinci
fikras1 miilga edilmistir.

“(5) OSB’lerde, sanayi parsellerinde yapilasma kosullari, Emsal: Kat Alan: Katsayis1 = 0.70; yiikseklik: h =
serbest, iiretim teknolojisinin gerektirdigi yiikseklik olarak belirlenir. imar plan1 yapin asamasinda; genel dogal
yapisiveya yapilasmaya agilamayacak yap: yasakl alanlardan olusan esikler nedeniyle bolgenin en fazla
%40 1n1n sanayi parsellerine ve hizmet ve destek alanlarina ayrilabildigi durumlarda, Emsal = 0.75 ve h = serbest
olarak kosullandirihir.”

MADDE 5 — Ayni Yoénetmeligin 72 nci maddesi baghgi ile birlikte asagidaki sekilde degistirilmistir.
“Tesislere kot verilmesi ve emsal hesabi
MADDE 72 — (1) Parsellerde yapilacak tesislere asagida belirtilen sekillerde kot verilir:

a) Diiz arazilerde; parselin kot aldig1 yol kirmiz1 kotundan 0.20 m yukarida kalacak sekilde parsel zemin kotu
verilir. Bina zemin kat taban kotu, bu kotun altinda kalmayacak ve maksimum + 1.00 m yukarisinda olacak sekilde
verilir.

b) Meyilli arazilerde; yola gore yiiksek veya al¢ak olan parsellerde parsel zemin kotu, yol kirmizi kotunu +/-
3.00m.’den fazla gegemez. Ancak yola nazaran 3.00 m.den yiiksek veya algak olan parsellerde parsel zemin kotu
OSB’ce yerinde yapilan 6lgiimlerle belirlenir.

(2) Emsal (KAKS), yapinin katlar alan: toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen sayidir. Yapi emsali
belirlenirken; biitiin cepheleri toprak altinda kalan, daha sonra hafredilerek agiga ¢ikmas: mimkiin olmayan bodrum
katlarin % 50°si, asma kat, cekme ve cati kat1 ile kapal ¢gikmalar dahil kullanabilen biitiin katlarin toplami hesaplanir.
Bu hesaba; tesisat bolimleri, 1sikliklar, yangin merdivenleri, komiirlik, siginak, otoparklar katilmaz.

(3) Parsel zemin kotunun yol kirmizi kotunun altinda kalmasi nedeniyle ortaya ¢ikan ve parsel zemin kotundan
ikinci bir yola cephesi bulunmayan bodrum katlarin % 25 i emsale dahil edilir.

(4) Egimli arazilerde, kosebas veya ikinci bir yola cephesi olan, yola nazaran parsel zemin kotu 3.00 m.den
yiiksek veya al¢ak olan ve zorunlu olarak birden fazla bodrum Kkat yapilmas: gereken parsellerde, en altta kalan
bodrum katin zemin taban kotunun, parsel kose noktalarindaki en diisiik yol kirmizi kotundan 0.20 m yukarida
kalmasi sartiyla bina zemin kat taban kotu altinda kalan ilk bodrumunun % 50 si, diger bodrum katlarin % 25 i
emsale dahil edilir.”

MADDE 6 — Ayni Yonetmeligin 173 iincti maddesine asagidaki besinci fikra ilave edilmistir.

“5) OSB icinde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama sézlesmesine konu edilebilir. Bu durumda:
a) OSB yonetiminden uygunluk gériisii alinmasi zorunludur.

b) Devlet tarafindan arsa tesviki verilen arsalar igin finansal kiralama s6zlesmesi yapilamaz.

c) Satis1 yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.

¢) Finansal kiracinin, bolgenin kurulus protokoliinde katilimcilar i¢in 6ngoriilen niteliklere sahip
olmasizorunludur.

d) Finansal kiraci, katilimcinin hak ve yikiimliliklerine sahip olur.



e) Finansal kiralama s6zlesmesinin, miilkiyetin finansal kiraciya ge¢gmesinden énce herhangi bir nedenle sona
ermesi halinde, Finansal Kiralama Sirketi milkiyetinde bulunan tasinmazi sadece bslgenin
kurulus protokoliindesngoriilen niteliklere sahip gercek veya tiizel kisilere en geg iki y1l icinde satmak veya
ayn nitelikteki gercek veya tiizel kisilere finansal kiralama da dahil olmak iizere kiraya vermek zorundadir. Bu
durumda eski finansal kiracinin vermisoldugu taahhiitler, yeni alic1 veya kiraci tarafindan aynen kabul edilmis sayilr.
Finansal kiralama sirketi tasinmaz: iki yil iginde satmaz veya kiraya vermez ise tasinmaz OSB tarafindan finansal
kiralama bedeli tizerinden satin alinabilir.

MADDE 7 — Ayni Yoénetmeligin Gegici 5 inci maddesinin ikinci fikrasinin (f) bendi ile
dordiincii fikrasiasagidaki sekilde degistirilmistir.

“f) Onerilen alan igindeki tesis maliklerinin 1slah OSB igerisine dahil edilmeye yonelik talep yazilar, alanin
hali hazir durum bilgisi ve miilkiyet belgeleri, ilgili kurumca tasdikli mer’i imar planlari, yapilara iliskin ruhsat ve
izinler, CED raporlari, jeolojik ve jeoteknik etiit raporlari, mevcut durumda karsilasilan sorunlar ile alanin 1slah OSB
talep gerekgeleri,islah igin planlanacak tiim faaliyetlere iliskin insan saghgi, ¢evre ve ekonomik getirilerin de yer
alacag on fizibilite ile finansman kosullarinin etiidii gibi bilgi, belge ve raporlarin degerlendirmesi neticesinde olusan
gerekge raporunun ve eklerinin sunulmus olmasi,”

“(4) Islah komisyonu; vali bagkanliginda, 6nerilen alanin Belediye sinirlari veya micavir alan
sinirlart igerisinde olmasi halinde; Biiyiiksehir belediyesinin olmadig: yerlerde ilgili belediye baskan: veya baskan
yardimcisi hem biiyiiksehir belediyesi hem de ilge belediyesi sinirlart igerisinde olmas: halinde ise sadece biiyiiksehir
belediye baskaniveya baskan yardimcis, il 6zel idaresi genel sekreteri, il 6zel idaresi bulunmayan illerde
Yatinnm izleme ve Koordinasyon Bagkani veya Yatirim izleme Miidiirii ildeki en az bir siniversitenin rektor veya
rektor yardimeisi, orman ve su isleri ile karayollari bslge miidiir veya bolge miidiir yardimcilari, bilim, sanayi ve
teknoloji, cevre ve sehircilik, gida, tarim ve hayvancilik, kiiltiir ve turizm ve saghk il madirleri, mevcudiyet durumuna
gore varsa sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi, 0 da yoksa ticaret odas: yonetim kurulu baskani veya baskan
vekili ile ilde yer alan ve valilikge uygun gériilen bir OSB’nin yonetim kurulu baskani veya baskan vekilinin
komisyona daimi iiye olarak katilimiyla olusur.Alanin 6zelligine goére ihtiyag olmasi halinde vali, diger kurum ve
kurulus temsilcilerini de komisyona dahil eder. Islah komisyonunun ¢alisma usul ve esaslart ile siiresi valilikge
belirlenir.”

MADDE 8 — Ayni Yoénetmeligin EK-2 tablosu asagidaki sekilde degistirilmistir.

. . Cevre Yesili (m)
Parsel Alant Gezggjim;egﬁsgl;es;ém) (Geri Cekme Mesafe.si.ic;inde ve Parsel
Sinirindan itibaren)

On Yan Arka On Yan Arka
3000 — 5000 8.00 7.00 7.00 1.00 2.00 2.00
5001- 7000 12.00 8.00 8.00 2.00 2.50 2.00
7001-10000 13.00 10.00 12.00 3.00 3.00 3.00
10001-20000 15.00 10.00 15.00 4.00 4.00 4.00
20001-30000 20.00 12.00 20.00 5.00 4.00 5.00
30001-40000 25.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
40001-50000 27.00 15.00 20.00 5.00 5.00 5.00
50001-100000 30.00 15.00 25.00 6.00 5.00 6.00
100001- ..... 33.00 18.00 30.00 10.00 6.00 7.00

MADDE 9 - Ayni Yo6netmelige asagidaki Gegici 6 nci madde ilave edilmistir.

GECICi MADDE 6 — (1) 4562 sayili OSB Kanununun yayimlandig tarihten once yapilan tahsis ve/veya
kazanilmig haklarla ilgili olarak; katilimeinin arsa tahsislerinin iptalinde iade edilecek arsa bedeli; miitesebbis



heyet/genel kurulca karara baglanmak sartiyla yili kanuni faiz oranlar: ile belirlenen arsa bedelinden az, yili parsel
OSB tahsis bedelinin % 75’inden fazla olmamak tizere OSB tarafindan belirlenerek &denir.

MADDE 10 - Bu Yoénetmelik yayim: tarihinde yiiriirlige girer.

MADDE 11 - Bu Yoénetmelik hikiimlerini Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani yiriitiir.



